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INHALTSVERZEICHNIS
1. ABSCHATZUNG DER AUSWIRKUNG VON LEERSTAND AUF DEN WARMEVERBRAUCH ..........ccccoveave.



Benchmarks fir die Energieeffizienz von Nichtwohngeb&uden 3
Referenzwerte fir die Energieausweise

1. Abschatzung der Auswirkung von Leerstand auf den Warmeverbrauch

Mit den Kooperationspartnern wurde vereinbart, dass die Definition ,dauerhafter Leerstand” eintritt, wenn
Flachen langer als ein Jahr leer gestanden haben. Den Energieverbrauch von Leerstandsflachen gleich Null
zu setzen entspricht allerdings nicht den tatsachlichen Gegebenheiten in den Geb&auden.

An Hand eines typischen Birogebaudes wurden verschiedene Leerstandsvarianten mit verschiedenen
Leerstandszeiten und - anteilen berechnet und die Veranderung der Verbrauchskennzahl analysiert.
Folgende Randbedingungen wurden dabei gesetzt:

Ein Birogebaude mit 10 Nutzeinheiten
Typischer Bestand, 70er Jahre

Eine unbeheizte Treppenhaus Zone
Flachdach

vV V V VYV

Keine Kihlung
» Leerstand ist gekennzeichnet durch minimale Heizung auf 1°C.

Die Berechungen wurden auf Basis des Simulationskerns nach VDI 2067 durchgefuhrt.

Abbildung 1: Berechnungsmodell Biirogebaude mit transparentem Treppenhaus

Berechnungen wurden fiir den Basisfall und verschiedene Kombinationen aus leerstehenden Nutzeinheiten
und Leerstandszeiten innerhalb und auBerhalb der Heizperiode durchgefiihrt:
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Die folgende Grafik zeigt die Ergebnisse nach der Methode, den Energieverbrauch von Leerstandsflachen
gleich Null zu setzen, sobald ein Leerstand von 3 Monaten oder langer auftritt. Das Ergebnis sind

Abweichungen vom voll ausgelasteten Zustand von bis zu 70%.
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Abbildung 2: Abweichungen von der Verbrauchskennzahl bei bisherigem Ansatz

Die Untersuchung unterschiedlicher Berechnungsansétze fiihrt zu folgendem alternativen Ansatz:

Energieverbrauch
Flaeche(gesamt) - 0.35- Flaeche(Leerstand) - AnteilLeerstandWintermonate

Energieverbrauch(spezifisch) =

mit
» Flache (Leerstand) in [m?]

» Anteil Leerstand Wintermonate = 12 / (12 - M), M = Anzahl Monate Leerstand in Heizperiode
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Mit diesem Ansatz sehen die Ergebnisse wie folgt aus:
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Abbildung 3: Abweichungen von der Verbrauchskennzahl bei Leerstand mit alternativem Ansatz

Diese Methode verbindet eine geringe Anforderung an die bendétigten Daten (Monate Leerstand +
leerstehende Flache) mit einer deutlich verbesserten Genauigkeit der Ergebnisse.



