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Zum 1. Juli 2008 wird der
Energieausweis fir Gebaude

in Deutschland Pflicht. Bislang
musste nur bei der Errichtung
von Neubauten, umfassenden
SanierungsmaBnahmen oder
der Erweiterung von Gebduden
ein Energieausweis ausgestellt
werden. Kinftig wird er auch
fir bestehende Gebaude ver-
langt, allerdings nur im Falle
eines Nutzerwechsels, also bei-
spielsweise beim Verkauf oder
der Neuvermietung. Betroffen
sind sowohl Wohn- als auch
Nichtwohngebdude.
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Der Energieausweis soll

... ein einfaches Gitesiegel fir die
energetische Qualitat von Gebau-
den (Warmeschutz, Heiztechnik)
schaffen,

.. den Energiebedarf von Hausern
und Wohnungen ,sichtbar” machen,

.. mehr Transparenz, Vergleichbarkeit
und Wettbewerb auf dem Immobilien-

markt herstellen — fir Eigentimer

und Vermieter ebenso wie fir Kauf- h.

und Mietinteressenten,
.. Energiesparpotenziale aufzeigen,

.. Impulse fir die energetische
Optimierung von Gebduden
auslésen.

Ein Thema mit Zukunft

Fir den wirksamen Klima- und Umwelt-
schutz hat die Nutzung der Energiespar-

potenziale im Gebaudebestand entschei-

dende Bedeutung. Dabei soll der Ener-
gieausweis eine zentrale Funkfion Uber-
nehmen. Das macht dieses Thema fir
alle interessant, die aus unterschied|i-
chen Perspektiven mit der energetischen
Optimierung und der Heizungserneue-
rung befasst sind. Dazu zéhlen insbe-
sondere Architekten, Planer, SHK-Hand-
werker oder Schornsteinfeger als fachli-
che Ansprechpartner, wenn es um die
Modernisierung und/oder die Ausstel-
lung von Energieausweisen geht.

Energieversorger konnen das Thema
Energieausweis aktiv unterstitzen —
durch Kommunikation, Beratung,

Kooperation mit anderen Beteiligten.

S —

Diese Broschire
informiert Gber

Inhalte und Ziele
des Energieausweises

Rechte und Pflichten
von Gebédudeeigentimern

Berechnungsverfahren
zur Ermittlung der
Energiekennwerte

Qualifikationsanforderungen
fur Aussteller

Chancen
durch Modernisierungen




Rahmenbedingungen fiir den Energieausweis

Die EURichtlinie zur ,Gesamtenergieeffizienz von Gebduden” von 2002
(kurz: EU-Gebauderichtlinie) verpflichtet die Mitgliedsstaaten der Europ@i-
schen Union zur Umsetzung verschiedener MaBnahmen zur Energie- und
COy-Einsparung im Gebdudebereich. Dazu gehért die Einfihrung von Ener-
gieausweisen, die bei Bau, Sanierung, Verkauf oder Vermietung von Wohn-
und Nichtwohngebduden vom Eigentimer vorgelegt werden missen.

In Deutschland wurden mit der Energieeinsparverordnung (EnEV) 2002 be-
reits wichtige Teile der EURichtlinie umgesetzt. Dazu gehért die Einfihrung
von Energieausweisen fir Neubauten. Sie missen vom Architekten oder Pla-
ner zusammen mit dem Bauantrag eingereicht werden. Dies gilt auch fur
umfassende Sanierungsmaf3nahmen. Durch die aktuelle Novellierung der
EnEV werden nun weitere Anforderungen der EU-Gebdguderichtlinie in deut
sches Recht iibertragen. Wichtigste Anderung ist die Energieausweispflicht
fir bestehende Gebdude. Gleichzeitig werden neue, einheitliche Formulare
fir Energieausweise in Neubauten und im Gebdudebestand eingefihrt.

Was sich durch die EnEV 2007
sonst noch andert

EU-Richtlinie Gber die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden

Anderung des Energiesparungsgesetzes 9/05
I Die Novellierung der EnEV

fihrt fir Nichtwohngebdude
neue Berechnungsvorgaben
ein, die auch die Energieantei-
le fir Kihlung/Klimatisierung
und Beleuchtung einbeziehen.

EnEY EnEV EnEV
2002 T~ 2004 ' 2007

Das Anforderungsniveau an die
energetische Qualitat von
Wohn- und Nichtwohngebdu-
den ist generell nicht verandert
worden. Fir einzelne Nicht-
wohngebdude kénnen sich je-
doch durch die neue Bilanzie-
rungsmethodik leichte Verande-
rungen ergeben.

Technische Normen

Wohngebéude DINV 4108-6
DINV 4701-10
DINV 4701-12

Nichtwohngebdude DIN V 18599

Die Umsetzung der EU-Gebdude-

effizienzrichtlinie in deutsches Recht hat Die primdrenergetische Bewer-

auch zur Entwicklung never Normen
und ergénzender Vorschriften gefihrt.

Fir Wohngebdude sind weiterhin die
DIN'V 4108-6 und die DIN 'V 4701-10
anzuwenden. Die DIN V 4701-12 soll

zur Bestimmung der Anlagenaufwands-

zahl von Warmeanlagen in bestehen-
den Gebduden angewendet werden.
Bei Nichtwohngebduden werden Be-
leuchtung und Klimatisierung zusatzlich

darfs in Nichtwohngebduden wurde
hdie DIN V 18599 entwickelt.

erfasst. Zur Berechnung des Energiebe-

tung von Strom bei der Berech-
nung der energetischen Qualitét
von Gebduden wird von 3,0
auf den Faktor 2,7 verringert.

Klimaanlagen (> 12 kW) mis-
sen kinftig alle zehn Jahre inspi-
ziert werden.



Bedeutung der Energieeinsparung im Gebdudebestand

Mit rund 35 Prozent wird mehr als
ein Drittel der in Deutschland einge-
setzten Primarenergie fir Heizung
und Warmwasser eingesetzt. Hier liegt
daher ein entscheidender Ansatzpunkt,
um durch Energieeinsparung und ver-
besserte Energieeffizienz die klimapo-
litischen Ziele zu erreichen. Gleichzei-
tig ist davon auszugehen, dass dieses
Thema aufgrund der steigenden Ne-

benkosten auf dem Immobilienmarkt
Energieverbrauch in Deutschland

In Deutschland enfféllt rund ein Drittel des gesamten
Energieverbrauchs auf Heizung und Warmwasser

weiter an Bedeutung gewinnt.

Ziel des Energieausweises ist es,
Mangel in der Energiebilanz zu er-
kennen, die Gesamtenergieeffizienz
von Gebduden zu optimieren, die
Umwelt von CO,-Emissionen zu ent- 35%
lasten und die Energiekosten durch Heizung + Warmwoss®
geeignete Modernisierungsmaf3-

nahmen zu senken.

Modernisierungsbedarf veralteter Heizkessel

Energieeinsparpotenzial:
Allein durch den Austausch veralteter Austgusch viaroli’teter Heizkessel

Heizkessel kann bis zu 40 Prozent
Energie fir Warme im Haus einge-

spart werden. Besonders effizient sind
Erdgas-Brennwertgerdte oder Solar-

ErdgasKomplettsysteme, die sich 8- Gas
feverungs-  feuerungs-

durch eine kompakte Bauweise aus- arlagen  anlagen

zeichnen.

bis 1978 1979-1982 1983-1990

Alter von Heizkesseln in Deutschland (Datum der Installation),
Heizkessel, die dlter als 25 Jahre sind, gelten als technisch veraltet.
Quelle: Bundesverband des Schornsteinfegerhandwerks (Z1V)



Die wichtigsten Fragen zum Energieausweis

Beim Neubau muss der Energieausweis durch die Bauvorlageberech-
tigten Architekten oder Planer zusammen mit dem Bauantrag einge-
reicht werden.

Fir Bestandsgebdude wird nur im Falle eines ,Nutzerwechsels”
ein Energieausweis benctigt, also etwa beim Verkauf, der Vermie-
tung, der Verpachtung oder der Vergabe im Rahmen eines Leasing-
vertrags. Dies gilt sowohl fir Wohngebdude (Ein-, Zwei- und Mehr-
familienhcuser) als auch fir Nichtwohngebédude (z.B. Biro- und
Verwaltungsgebdude, Geschdfishduser, Schulen, Krankenhduser,
Hotels und Gaststatten). Sollen im Rahmen eines Sanierungsvorho-
bens Férdermittel der offentlichen Hand in Anspruch genommen
werden, wird ebenfalls ein Energieausweis benétigt.

Rechtlich betrachtet ist die Ausstellung des Energieausweises eine
Pflicht des Gebdudeeigentimers. Er muss potenziellen Interessenten
den Energieausweis auf Verlangen ,zugénglich machen”. Die Aus-
hangung einer Kopie kann auf freiwilliger Basis erfolgen.

In ,6ffentlichen Gebduden” (z.B. Behdrden, Schulen, Kranken-
hduser) mit einer Nettogrundfléche von mehr als 1.000 m? muss
der Energieausweis an einer gut sichtbaren Stelle ausgehangt wer-
den. Die Aushangpflicht besteht unabhéngig von einem Verkaufs-
vorhaben oder einer Vermietung.

Der Energieausweis ist ausschlieBlich fir den Fall des Nutzerwech-
sels durch Verkauf oder Neuvermietung vorgeschrieben. Nicht be-
troffen sind Immobilienbesitzer, die ihr Eigentum selbst nutzen, ver-
erben, verschenken oder in einem bestehenden Miet, Pacht- oder
Leasingverhdltnis an einen Fremdnutzer vergeben haben. Wenn
kein Nutzerwechsel statfindet und auch keine anderen verpflichten-
den Griinde vorliegen, besteht kein gesetzlicher Zwang fir die Aus-
stellung eines Energieausweises.

Fir kleine Gebdude (weniger als 50 m2 Nutzflache) missen kei-
ne Energieausweise ausgestellt werden. Auch fir Baudenkmdler ist
der Energieausweis nicht verpflichtend vorgeschrieben.



Potenzielle Mieter oder Kaufer konnen sich den Ener-
gieausweis vom Gebdudeeigentimer vorlegen lassen,
um sich einen Eindruck tber die energetische Gebau-
dequalitét machen und mégliche Schwachstellen erken-
nen zu kdnnen. Sie haben einen Rechtsanspruch das
Dokument einzusehen. Der Eigentimer kann auf freiwil-
liger Basis eine Kopie des Dokumentes aushandigen.

Der Energieausweis fir Bestandsgebdude muss drei

wesentliche Aussagen enthalten:

* Energiekennwerte Uber die Gesamtenergieeffizienz
des Objektes

* Vergleichswerte zu anderen Gebd&uden

* Modernisierungsempfehlungen zur Steigerung der
Energieeffizienz

Mehr dariber auf den Seiten 11-14.

Die EnEV 2007 fishrt neue, einheitliche Formulare fiir
Neubauten und Bestandsgebdude ein. Ein zentrales
Element ist das ,Energieeffizienz-Label”, das anhand
einer farbig abgestuften Skala auf einen Blick deutlich
macht, wo das betreffende Gebdude einzuordnen ist.
Mehr dariiber auf den Seiten 11-14.

Energieeffizienz-,Label”

Primdrenergiebedarf ~ ,Gesamtenergieeffizienz”
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(_@ Verkauf, Neuvermietung,

Neuverpachtung, -leasing

Wohngebdude mit mehr

—Q als 4 Wohnungen oder

Nichtwohngebdude

e Bauantrag nach dem
1.11.1977

Gebaut oder modernisiert

nach Standard WSchV 1977

Energieausweis

auf Grundlage

des Verbrauchs
oder

des Bedarfs

Grundsatzlich stehen zwei Verfahren zur Verfigung: die Berech-

nung auf Basis des Energiebedarfs und die Ermittlung auf Basis

von Energieverbrauchswerten.

® Der bedarfsbasierte Energieausweis beurteilt die vorhandene
Gebdaudedichtheit und Anlagentechnik unter energetischen
Aspekten, unabhéngig von Standort, Nutzung und Witterungs-
einflissen.

® Der verbrauchsbasierte Energieausweis orientiert sich aus-
schlieBBlich am witterungsbereinigten Energieverbrauch des
Obijektes.

In der EnEV 2007 ist fir weite Teile des Geb&udebestands in
Deutschland Wahlfreiheit zwischen Bedarfs- und Verbrauchsaus-
weisen vorgesehen. Nach dem sogenannten ,Optionsmodell”
obliegt es in der Regel dem Eigentimer, sich fir die eine oder die
andere Variante zu entscheiden. Dies gilt ohne Einschrankung fir
alle Gebdude, unabhangig von Baujahr
und von Nutzung, fir die vor dem 1. Okto-
Neubatl ber 2008 ein Energieausweis ausgestellt
(o wird.

Ab dann muss fir Wohngebdude mit bis
zu vier Wohneinheiten, fir die der Bauvan-
trag vor dem 1. November 1977 gestellt
wurde, ein Bedarfsausweis ausgestellt wer-
den. Davon ausgenommen sind Obijekte,
die in der Zwischenzeit saniert wurden und
mindestens den energetischen Stand der
1. Warmeschutzverordnung erreicht haben;
fur diese besteht auch weiterhin Wahlfreiheit.

Fur alle nach 1978 errichteten Wohn-
gebaude kann auch kinftig zwischen
beiden Ausweisarten gewdhlt werden. Fir
Nichtwohngebdude besteht grundsatzlich
Walhlfreiheit. Ein Sonderfall liegt vor, wenn
Eigentimer im Rahmen von Sanierungsmaf3-

nahmen Férdermittel der ffentlichen Hand

beantragen mochten, z.B. aus Programmen
O e der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW).

auf Grundlage
des Bedarfs Hierzu muss kinftig ein Bedarfsausweis vor-

gelegt werden.
Mehr dariiber auf Seite 15.
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Der Energieausweis wird grundsatzlich fir das gesamte Gebaude
ausgestellt. Wenn sich die Gebaudeteile in der Art der Nutzung un-
terscheiden, konnen separate Energieausweise fir die jeweiligen Ge-
baudeteile notwendig werden.

Gemischt genutzte Gebdude (Auszug EnEV)

§ 17 (3) Energieausweise werden fiir Gebdude ausgestellt. Sie sind
fir Teile von Gebduden auszustellen, wenn die Gebdudeteile
nach § 22 getrennt zu behandeln sind.

§22 (1) Teile eines Wohngebaudes, die sich hinsichtlich der Art ih-
rer Nutzung und der gebdudetechnischen Ausstattung wesent-
lich von der Wohnnutzung unterscheiden und die einen nicht
unerheblichen Teil der Gebaudenutzfléche umfassen, sind ge-
trennt als Nichtwohngebaude zu behandeln.

{2) Teile eines Nichtwohngebaudes, die dem Wohnen dienen
und einen nicht unerheblichen Teil der Nettogrundfléche um-
fassen, sind getrennt als Wohngebaude zu behandeln.

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Dies bedeutet:
Auch wenn der reale Energiebedarf oder -verbrauch deutlich von
den Angaben im Energieausweis abweicht, kann hierdurch weder
eine Mietminderung begrindet noch ein Kaufpreis nachtréglich an-
gefochten werden. Auch die Modernisierungshinweise sind als reine
Empfehlungen zu verstehen, die Umsetzung ist nicht verpflichtend.
Fur die fachliche Richtigkeit der Angaben im Energieausweis jedoch
haftet grundsatzlich der Aussteller.

Mehr dartber auf Seite 29.

Die EU-Gebauderichtlinie sieht vor, dass der Energieausweis von
qualifizierten und/oder zugelassenen Fachleuten ausgestellt werden
muss. Die EnEV 2007 legt dazu genaue Qualifikationsanforderungen
fest, die fur Energieausweise fir bestehende Gebdude bundeseinheit-
lich gelten sollen (fir Neubau-Energieausweise gelten landesrechtli-
che Regelungen). Dabei wird zwischen Wohn- und Nichtwohngebau-
den unterschieden.

Mehr dariber auf den Seiten 20-21.



Weder fir den Verbrauchs- noch fir den Bedarfsausweis gibt es preisrechtliche

Vorgaben. Der Endpreis ist zwischen Aussteller und Auftraggeber frei zu ver-
handeln und richtet sich nach dem pro Gebdude anfallenden Aufwand. Dabei
wirkt sich insbesondere aus, ob der Aussteller die Gebdudedaten vor Ort auf-
nehmen muss oder bereits durch den Eigentimer zur Verfigung gestellt bekommt.
Der Verbrauchsausweis fiir Einfamillienhcuser liegt voraussichtlich bei unter 50
Euro. Nach vorldufigen Schétzungen wird der Bedarfsausweis nach dem verein-
fachten Verfahren fur Ein- und Zweifamilienhduser bis zu 200 Euro kosten.

Die Kosten sind grundsatzlich vom Gebaudeeigentimer zu fragen. Eine Umla-
ge auf die Mietparteien ist nicht moglich.

Der Energieausweis hat in der Regel eine Giltigkeit von zehn Jahren, auch
wenn er vor dem 1. Juli 2008 - entsprechend EnEV - ausgestellt wird. Wer zwi-
schenzeitlich energetische Verbesserungen seines Gebdudes vornimmt (z.B.
Durchfishrung der Modernisierungsempfehlungen), sollte allerdings vor Ablauf
der 10 Jahre einen neuen Energieausweis ausstellen lassen, um die Vorteile ge-
geniber Kauf- und Mietinteressenten entsprechend nachweisen zu kénnen.

Mit Inkraftireten der EnEV 2007 soll der Energieausweis fir Bestandsgebaude
in drei Schritten eingefihrt werden. Fir Wohngebaude, die bis 1965 erbaut
wurden, beginnt die Ausweispflicht zum 1. Juli 2008. Spater errichtete Wohn-
gebdude sind ab dem 1. Januar 2009 betroffen. Stichtag fir alle Nichtwohnge-
baude ist der 1. Juli 2009.

zugdnglich zu machen ab

Wohngebdude mit Baujahren bis 1965  1.07.2008

Spater errichtete Wohngebdude ~ 1.01.2009

Nichtwohngebdude  1.07.2009

Unabhéngig davon haben Eigentimer schon heute die Mdglichkeit, einen Ener-
gieausweis auf freiwilliger Basis erstellen zu lassen, um die energetische Quali-
tat ihres Objektes zu dokumentieren.



Die Energieausweis-Formulare Anlage 6 EnEV fir Wohngebaude

Verfahren, nach
dem der Energiekenn-
wert ermittelt wurde
(Energiebedarf oder
Energieverbrauch)

Der Aussteller
muss die Qualifika-
tionskriterien einhalten
(siehe Seite 20/21).
Er ist fir die fachlich
richtige Ausstellung
verantwortlich.

ENERGIEAUSWEIS (or Wohngebaude

gamal den 55 168

g b 1
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Seite 2: Berechnung des Energiekennwertes nach Bedarf

Energiekennwert:
Endenergiebedarf
(ohne Beriicksichtigung
des Verbrauchs von
Vorketten ,,aufBerhalb
des Hauses")

Energiekennwert:
Primérenergiebedarf
(mit Beriicksichtigung des
Verbrauchs von
Vorketten ,,auBerhalb
des Hauses")
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ENEHGIEAUSWEIS for Wohngebaude
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Seite 3: Berechnung des Energiekennwertes nach Verbrauch

EN E RGI EAUSWE IS' fiir Wohngebiude
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Verfahren zur Berechnung des Energieeffizienzkennwerts

Zur Berechnung des Energieeffizienz-
kennwertes gibt es zwei verschiedene
Varianten: den bedarfs- und den ver-

brauchsorientierten Ansatz. Fir Nicht
wohngebdude besteht grundsétzlich

Walhlfreiheit zwischen beiden Model-
len. Bei Wohngebduden sind die An-
zahl der Wohneinheiten und das Bau-
jahr ausschlaggebend. Zudem ist der

Verwendungszweck zu beriicksichtigen.

Beim Energiebedarfs-Ansatz wird die
Qualitat der Komponenten der Hei-
zungsanlage und der Dammung ein-
zeln bewertet. Der sich daraus ergebe-
ne EnergiebedarfsKennwert wird auf
Seite 2 des Energieausweises wieder-
gegeben. Dagegen wird beim Energie-
verbrauchs-Ansatz der Energiever-
brauch der letzten drei Jahre bewertet.
Der Verbrauch wird den Heizkostenab-
rechnungen oder den Energierechnun-
gen enfnommen. Der Energiever-
brauchswert wird auf Seite 3 des Ener-
gieausweises dargestellt.

Bedarfs- oder verbrauchsbasiert: Die wichtigsten Unterschiede

Energieausweis auf Basis von

Bedarfswerten

Energieausweis auf Basis von
Verbrauchswerten

Basis fiir Berechnung
der Energieeffizienz

Qualitat und Ausfiihrung der
Komponenten (Gebdudeteile,
Heiztechnik usw. - vorgeschrie-
ben bei Gebduden, die vor
1978 erbaut wurden und bei
weniger als 5 Wohnungen)

Heizkostenabrechnung
Energieverbrauchsrechnung
der letzten 3 Jahre

Nutzerverhalten

Spielt keine Rolle

Werte héngen vom Verhalten
des (letzten) Nutzers ab

Modernisierungshinweise

Obijektspezifische
Empfehlungen

Allgemeine
Empfehlungen

Kosten

Potenziell teurer
(Erstellung relativ aufwéndig)

Potenziell giinstiger

Darstellung
im Energieausweis

Anwendung

Fir alle Gebdude zugelassen

Bis zum 1.10.2008:
Fir alle Gebdude zugelassen

Danach zugelassen fir alle:
- Nichtwohngebéude

- Wohngebdude, fir die

der Bauantrag nach dem

1.11.1977 gestellt wurde.

- Wohngebdude mit

mehr als 4 Wohneinheiten

- Wohngebdude, die

die 1. WSchV effillen




Berechnung nach dem Energiebedarf
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Abbildungen: Berechnung des Energiekennwertes nach
dem Energiebedarf, Masken einer Berechnungs-Software

Fir einen aussagekraftigen Energieausweis auf
Bedarfsbasis werden die Komponenten der Ge-
baudehille und der eingebauten Anlagentechnik
bewertet. Der Energieausweis frifft eine Aussage
Uber die energetische Qualitat des gesamten Ge-
baudes ohne die Nutzereinflisse zu beriicksichtigen.

In die Gesamtbewertung flieBen
folgende Parameter ein:
* Allgemeine Gebdudeinformationen
(Typ, Baujahr, Anzahl der Wohneinheiten, ...)

* Qualitat der Gebaudehille (U-Werte|
e Heiztechnik: Anlagenaufbau und Qualitat

* Eingesetzte Energiearten

Erforderliche Daten:
® Bauzeichnungen des Gebdudes

* Anlagenbeschreibungen
® Erfassungsbldtter zur Berechnung

® Falls vorhanden: Detailangaben zur Bauphysik
(Dach- und Wandaufbau) und Anlagentechnik
(Bj. des Kessels, Warmwasserbereitung, Heiz-
leistung, Art der Beheizung)

Das Bundesbauministerium (www.bbr.bund.de)
hat hierzu eine umfassende Anweisung zur Daten-
aufnahme und -verwendung im Gebdudebestand
herausgegeben. Sie beschreibt auf 21 Seiten aus-
fihrlich was nach einem vereinfachten Verfahren
ermittelt werden kann und was nicht.

Jedoch gilt dabei:
Je mehr Daten der Aussteller erhdlt,
umso aussagefdhiger wird der Energieausweis.



Ermittlung nach dem Energieverbrauch

Die Grundlage zur Erstellung eines verbrauchsori-
entierten Energieausweises fir Wohngebdude bil-
den die Energieverbrauchsdaten der drei letzten
aufeinanderfolgenden Abrechnungsperioden. Ein-
hergehend wird in der Regel die benétigte Warm-
wassermenge fir die Abrechnungsperioden ange-
geben. Kénnen die Warmwasserverbrauchsdaten
nicht ausgegeben werden, erfolgt eine pauschale
Annachme nach der Energieeinsparverordnung.

Zusdtzlich werden sowohl der eventuelle Leerstand
einzelner Wohneinheiten, als auch der Einsatz von
regenerativen Energiequellen beriicksichtigt.

Um einen Vergleich aller flachenverteilten Wohn-
gebdude zu erreichen, missen die vorgelegten
Verbrauchsdaten klimabereinigt werden. Die Kli-
mabereinigung erfolgt allerdings lediglich fir die
bendtigte Heizenergie.

Weiterhin muss die angegebene beheizte Ge-
samtwohnflache der Gebdude in eine Gebdude-
nutzflache umgewandelt werden. Diese Maf3-
nahme ist nétig, um Treppenaufgdnge oder un-
beheizte AbstellrGume mit einzubeziehen. Der
Aufschlag fir unbeheizte Grundflachen betragt
mindestens 20 Prozent.

Jeder Energieausweis enthdlt nach Ermittlung des
Energieverbrauchskennwertes individuell gestal-
tete Modernisierungstipps. Dabei ist zu beach-
ten, dass diese einer energetischen Betrachtung
zugrunde gelegt werden.

O Hiermit bestelle ich den Energieausweis auf Basis des Energieverbrauchs [Verbrauchsausweis]

Ihre Anschrift/Rechnungsadresse Der Standort des Gebaudes [falls nicht wie Anschrift]

Name | | stge | e [
S e A —r \
Az ] on| | der

Tolon | || mindestons 3 aufeinander fogends Jahre angeben!
Geschaftspartnermnummer I:l Zeitraum Menge Einheit  Leerstandin %
Das Gebéude Austilibeispiel

(O eintamitiennaus () Mehrfamilienhaus [ [ ] 1 ]
Anzahl der Wohneinheiten | ] [ [ | |: [ ]
GesamteWonnfacre | me [ I [ ][ |
Baujahr Gebéude [ | [ I [ | 1 |
Baujahr Anlagentechnik | | ‘ | [ ]I ]

T Wermwessereregung entaten: () 2 () Nein

Die Heizung mittlere Warmwassertemperatur 60°C oder D“c
O mrmaon. Qs

Gleiche Zeitraume wie bei Energleverbrauch verwenden!
Energietréger Zeitraum Menge Einheit
O Qet Ot [ 1]
Que Qe -
& st | 1
Anlass der des Gebaud i i \|:,| |‘:‘ |:||:
O it () " i rom e
O Neubau O freiwillg e
Ich bestatige, dass die van mir in diesen Erfassungsbogen eingetragenen Daten vollstindig und inhaltlich korrekt sind

on Datum Untersanrift

Angaben zur energetischen Bewertung des Gebéudes

Art der Fensterverglasung AuBenwénde
(O cinfach () Verbundenster Material | ]
O o) o momi [
(Hinweis: frither E-VUert]
O Sonstige I
) ogf. UWert
(Hinweis: friher k-Wert) O keine O fnnen O auften

O Heizkorer () Futbodenheizung

Oowan [ om

Liftungsart Warmedammung

(O Fenster () Litungsanlage O reine O innen O ausen
Ototn 7 e [ s [ Jen

Abbildung: Fragebogen fiir den Verbrauchsausweis




Fnergieausweis fur Nichtwohngebdaude

Bei der energetischen Bewertung von Nichtwohnge-
bauden wird die Energiebilanz um die Bereiche Be-
leuchtung und Klimatisierung deutlich erweitert. Fir
Nichtwohngebdude im Bestand besteht grundsatzlich
Walhlfreiheit zwischen Bedarfs- und Verbrauchs-
ausweisen, fiir neu zu errichtete Nichtwohngebdude
ist zwangslaufig ein Bedarfsausweis zu erstellen. Zur
Erstellung von Bedarfsausweisen wurde die Vornor-
menreihe DIN V 18599 ,Energetische Bewertung
von Gebduden” mit gegenwartig 10 Normenteilen
entwickelt.

Mit der DIN'V 18599 lassen sich komplexe Gebdude
mit unterschiedlichen Nutzungszonen und differen-
zierter Anlagentechnik abbilden. Die Anforderungen
werden dabei ber ein Referenzgebdude festgelegt,
das dem tatsdchlichen Gebdude in der Geometrie,
Nettogrundfléche, Ausrichtung und Nutzung entspricht.
Der Primérenergiebedarf des geplanten Gebdudes
darf dabei nicht groBer sein als der Bedarf des Ge-
b&udes mit der technischen Referenzausfihrung.

Hintergrundinformation:
In Deutschland gab es 2003* Gber 17 Millionen Gebdude.
Rund 1,5 Millionen Gebdude waren Nichtwohngebdude.

Beim Verbrauchsausweis fir Nicht-
wohngebdude werden die Energiever-
brauche des gesamten Gebdudes fir
Heizung, Warmwasserbereitung, Kih-
lung, Liftung und Beleuchtung aus drei
aufeinander folgenden Abrechnungs-
perioden zugrunde gelegt. Bei der
Verwendung dieser Verbrauchswerte
missen Leerstande angemessen be-
ricksichtigt und eine Witterungsberei-
nigung durchgefihrt werden. Die An-
gaben im Energieausweis werden auf
die Nettogeschossflache bezogen und
mit Vergleichskennwerten (abhdngig

von der Gebdudenutzung) dargestellt.

-
ﬂl\\ ‘. ., .hr N
Mio. Gebdude I.Ir* My
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| 1&\. e Y
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Energiebedarfsausweise
fir Nichtwohngebdude:

® Fir die Bilanzierung des Energiebe-

darfs in Nichtwohngebduden wur-
de die DIN'V 18599 entwickelt.

* Das so genannte ,Referenzgebdu-
deverfahren” erméglicht eine frans-
parente Festlegung des Anforde-

rungsniveaus weitgehend unabhan-

gig vom vorliegenden Regelwerk.

Energieverbrauchsausweise

fir Nichtwohngebdude:

® Dem Verbrauchsausweis fir
Nichtwohngebdude liegen wie bei
Wohngebduden die gemessenen
Verbrauchswerte von 3 aufeinander
folgenden Abrechnungsperioden
zugrunde.

® Ein von der Gebdudenutzung
abhangiger Vergleichskennwert
ermdglicht die energetische Einord-
nung des jeweiligen Gebdaudes
und zeigt den evil. Modernisierungs-

bedarf auf.

Ubersicht tiber die Struktur der DIN V18599 (Stand Februar 2007)

Internet

www.ibp.fhg.de

Ein kostenloses Berechnungs-
Tool zur DIN 18599 stellt das
Fraunhofer Institut fir Bauphysik
auf ihrer Internetseite als Down-
load zur Verfigung.
Kommerzielle Software ist be-
reits verfigbar oder steht unmit-
telbar vor der Markteinfihrung.

www.bbr.bund.de

Das BMVBS stellt auf der Internet-

seite des Bundesamtes fir Bauwe-

sen und Raumordnung (BBR)

e Richtlinien zur vereinfachten
Datenaufnahme,

¢ Umrechnungsfakforen fir
die Witterungsbereinigung,

e Vergleichskennwerte fir
Energieverbrauchsausweise
von Nichtwohngebduden

als Download zur Verfigung.

Normenteile

1 Gesamtbilanz

4 Beleuchtung
5 Heizung

7 RLT und Kélte
8 Trinkwarmwasser
9 BHKW

10 Randbedingungen
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Die Ausstellung von Energieausweisen \\er ist ausstellungsberechtigte

——

Nach Schatzungen werden in
Deutschland dllein im ersten Jahr
nach Inkrafttreten der EnEV 2007

bis zu 2,5 Millionen Energieausweise
for Wohn- und Nichtwohngebdude
auszustellen sein. Die Erstellung muss
durch ,qudlifizierte und/oder zuge-
lassene Fachleute in unabhangiger
Weise” erfolgen. Um die Qualitét der
ausgestellten Energieausweise zu ge-
wadhrleisten, miissen Aussteller eine
Mindestqualifikation nachweisen.
Hierdurch eroffnet sich ein neues Be-
tatigungsfeld fur qualifizierte Energie-
dienstleister.

Fir Aussteller von Neubauausweisen gelten auch
kinftig die landesrechtlichen Regelungen. Da hier
ausschlieBlich der Bedarfsausweis zuldssig ist, sind
in der Regel nur Bauvorlageberechtigte sowie be-
stimmte Sachverstandige (z. B. fir Schall- und
Waérmeschutz) zur Ausfertigung berechtigt.

Fir Bestandsgebdude wird hingegen eine bundes-
einheitliche Regelung eingefihrt werden. § 21 der
EnEV 2007 enthdlt hierzu ein Zwei-Saulen-Modell.
Danach gelten fir Aussteller von Verbrauchs- und Be-
darfsausweisen die gleichen Zulassungskriterien. Die
Anforderungsprofile fir Wohn- und Nichtwohnge-
b&ude sind jedoch unterschiedlich. Fir die Ausstel-
lung von Energieausweisen in Nichiwohngebduden
sind insbesondere Hochschulabsolventen wie z.B.
Architekten und Ingenieure aus dem Bauwesen zu-
gelassen. Im Bereich von Wohngebduden sind zu-
satzlich Berufsgruppen wie Handwerksmeister und
Techniker ausstellungsberechtigt, wenn sie bestimmte
Qualifikationsanforderungen erfillen. Auch entspre-
chend qualifizierte Mitarbeiter von Energieversor-
gungsunternehmen dirfen Energieausweise aus-
stellen.

Grundsdtzlich ist es zum Beispiel Unternehmen der
Wohnungswirtschaft méglich, die Ausstellung durch
eigenes Personal durchfihren zu lassen, sofern der
betreffende Mitarbeiter iber die fachliche Qualifika-
tion (siche Kasten auf der rechten Seite) verfigt.



Auch folgende Beruf: diirf
Zur Ausstellung von Energieausweisen fir bestehende Gebdude Hen Tolgende Bertisgrippen curen
bundesweit Energieausweise im

Wohnbestand ausstellen:

und von Modernisierungsempfehlungen sind berechtigt:

Personen, mit der beruflichen Qualifikation nach (1) und einer der weiteren
Voraussetzung nach (2) sowie Bauvorlageberechtigte dirfen Energieausweise
- evil. nur fir bestehende Wohngebdude - ausstellen.

Eine dariber hinaus gehende Zertifizierung ist nicht erforderlich. Durch eine
Zertifizierung kann jedoch eine besondere fachliche Eignung zur Ausstellung
dokumentiert werden.

Die Ausbildungstréger, die Lehrgdnge nach (2) Punkt 2 anbieten, weisen
nach, dass die Ausbildung den Anforderungen nach EnEV 2007 Anlage 11
entspricht.

- Absolventen von Hoch- oder Fachhochschulen in den Féchern:
Architektur - Hochbau - Bauingenieurwesen - Technische Gebdude-
ausristung - Bauphysik - Maschinenbau - Elektrotechnik oder
einer anderen technischen oder naturwissenschaftlichen Ausbildung
mit einem Schwerpunkt in einem der vorgenannten Gebiefen

Nur bestehende Wohngebdude

- Personen, die fiir ein zulassungspflichtiges Bau-, Ausbau- oder
anlagentechnisches Gewerbe oder fiir das Schornsteinfegerwesen
die Voraussetzungen zur Eintragung in die Handwerksrolle erfiillen

- Handwerksmeister der zulassungsfreien Handwerke dieser Bereiche

- Personen, die berechtigt sind, ein solches Handwerk ohne Meister-
titel selbstéindig auszuiiben

- Staatlich anerkannte/gepriifte Techniker mit Ausbildungsschwerpunkt:
Gebdudehiille - Heizungstechnik - Liftung/Klima

- Innenarchitekten

und eine der folgenden Voraussetzungen:

- wdhrend des Studiums Ausbildungsschwerpunkt
energiesparendes Bauen oder nach dem Studium zwei Jahre
Berufserfahrung (Bau- oder Anlagentechnik)

- eine erfolgreiche Fortbildung, die den wesentlichen Inhalten
des Anhangs 11 entspricht

- vereidigte Sachverstandige fir energiesparendes Bauen, Hochbau

- BAFA Vor-Ort-Berater, die bis zum

25. April 2007 beim BAFA regist-

riert waren.

- Energiefachberater im Baustoff-

Fachhandel und in der Baustoff-
industrie, oder diejenigen, die sich
am 25.04.2007 noch in diesen
Ausbildungen befinden, nach erfolg-
reichem Abschluss der Weiterbildung.

- Energieberater des Handwerks

(Hwk) - Handwerksmeister und staat-
lich anerkannte oder gepriifte Tech-
niker anderer Fachrichtungen, die am
25. April 2007 eine Weiterbildung
zum Energieberater des Handwerks
abgeschlossen haben sowie auch die-
ienigen, die vor dem 25. April 2007
eine Weiterbildung zum Energiebero-
ter des Handwerks begonnen haben,
nach erfolgreichem Abschluss.
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Verbesserte Energieeffizienz durch gezielte Modernisierung
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Auszug EnEV 2007

§ 20 Empfehlungen fir die
Verbesserung der Energie-
effizienz

(3) Modernisierungsempfeh-
lungen sind dem Energieaus-
weis mit dem Inhalt nach den
Mustern der Anlagen é und 7
beizufigen.

Empfehlungen fir die kostengiinstige
Verbesserung der Energieeffizienz
sind dem Energieausweis grundsatz-
lich immer beizufigen und damit
auch vorzulegen.

Wenn eine kostenginstige Verbesse-
rung der Energieeffizienz des Gebau-
des méglich ist, muss der Energieaus-
weis Modernisierungstipps enthalten.
Hierzu ist im Energieausweis ein se-
parates Formblatt enthalten, dass fes-
ter Bestandteil des Dokumentes ist.

Anhand von konkreten Mafnahmen
soll aufgezeigt werden, wie stark der
Primarenergiebedarf und die CO,-
Emissionen etwa durch den Aus-
tausch der Heizungsanlage gesenkt
werden kénnen. Fir den Eigentimer
resultieren hieraus keine weiteren
Pflichten zur Modernisierung. Die
Modernisierungstipps sind lediglich
als Empfehlungen zu verstehen und
als Anregung gedacht, Uber eine Sa-
nierung nachzudenken. Der Nutzer
hat somit keinen Anspruch auf die
Umsetzung der empfohlenen Maf3-
nahmen. Sind Vorschldge fir eine
Verbesserung der Energieeffizienz
nicht méglich, so muss dies schriftlich
begriindet werden.



Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis
B ac ichaic st el

- Adresse  HeupisiraDe 11, 55555 Musiensiss

l Hapinatang ! L

Emplohlene Modernisierungsmafnahmen :
M B ode Alapentele Mabnahmanbetchsibung |
1 | Hoirioesss mwmm
2 | Hotoessal Erneunm gomi® EnEY [gos. Plicht ab 122008)
| 3 | Hotungasotve im Keller Dimerung gomil EnEY jpes. Pliichl ab 122006}
| 4 | Carwie Geschossdecke Dilememung gemih EREY {ges. Pichl ab 122006)
| 5 | Duchachviige Zavtscran-Aninpanenikmmung 16 em
| 6 | Fanster Ostasita Rinfraen sbdchion, reus Yirglsung U,a 1.0 Wima K)
T | Fonsior Westseite Gogen Holrierster Lie 1,3 WM K} sustauschen |
| B | WesHassady [=Rickseiia) Wi burtnysiem m. 1 2om Harlschasm u. Reibegutr
§ | Ostlassacs [=Stabensene) irsendirmung Bom (Achiurg: ischgerechis Anschilssa)
| O | s Emghahlangsn sl gimondesem Bl
iiir das Giabduce disnan ledigich der information.
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Energieausweis

vor und nach der
Modernisierung
Grundsatzlich sollte
bei der Ausstellung
eines Energieausweises
dem Gebaudeeigen-
timer empfohlen wer-
den, nach der Umset-
zung von Modernisie-
rungsempfehlungen
den Energieausweis
entsprechend , aktuali-
sieren” zu lassen, um
die verbesserte ener-
getische Effizienz zu
dokumentieren.
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Beste Voraussetzungen fir sehr gute Energiekennwerte: Eine moderne Erdgasheizung

Anlagenaufwandszahl ep

Erdgas: Erdgas-

gunstiger Brennwertgerdt:
Primérenergie-  ginstige Auf-

faktor fp wandszahl e,

" Warmeverlust
|

§ Warme- | Wérme- | Wérme-
i erzeugung A speicherung Al verteilung

: Wiérmeabgabe

i |
'Wérmeerzeuger!  Speicher
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Erdgas gehort zu den Primdrenergien.
Das heif3t: Es kann praktisch ohne Um-
wandlung oder Aufbereitung zur Ver-
brennung eingesetzt werden. Lediglich
beim Transport entstehen geringfigige
Verluste. Deshalb wird Erdgas im Rah-
men der EnEV mit einem niedrigen/gins-
tigen Primarenergiefaktor eingestuft.

Erdgas-Blockheizkraftwerke werden
sehr effizient nach dem Prinzip der
Kraft-Wérme-Kopplung betrieben.

Die Regelungen der EnEV fihren zu
einer ginstigen Einstufung von Gebau-
den, die mit Erdgas-Blockheizkraftwer-
ken versorgt werden.

Moderne Erdgas-Brennwertheizung

(Bild oben links)

Erdgas-Blockheizkraftwerk zur
Erzeugung von Warme und Strom
(Bild oben rechts)

Systembetrachtung der EnEV bei
der Warmeerzeugung (Grafik unten)



Energieverluste durch:

Fehlende
Dach-
dammung

Fehlende
AuBenwand-
ddmmung

Fenster- @

liftung

Einfache
Isolier-
verglasung

Fehlende
Kellerdecken-
démmung

Konstant-
temperatur-
Kessel

ModernisierungsmafBnahmen

Thermische
Solaranlage Erdgas-Brenn-
wertgerdGt

Dach-
démmung

Abluft-

anlage

AuBenwand-
wdrme-
démmung

Zwei-Scheiben
Waérmeschutz-
verglasung

Ddmmung
der Kellerdecke

Welche Effekte die energetische Modernisierung
ausldsen kann und wie sich diese Effekte konkret auf
die Einstufung der Gebdude im Energieausweis aus-
wirken, lasst sich an den, auf den folgenden Seiten,
dargestellten Beispielen anschaulich aufzeigen.



Praxisbeispiele fir die energetische Modernisierung

Achtfamilienhaus, Baujahr 1965,
Modernisierung mit Erdgas-Brennwerttechnik
und verbessertem Wéarmeschutz

Die alten Heizkessel wurden durch neue Erdgas-Brenn-
wertheizungen ersetzt. In den vorhandenen Kamin
zogen die Installateure ein neues Edelstahl-Abgasrohr.

Warmeschutz nach der Sanierung:

i 1

i 0
N

Wand: AuBBendémmung 14 cm Polystyrol
= B Oberste Decke: Dammung 20 cm Mineralwolle
: Keller: Démmung der Kellerdecke 14 cm Polystyrol

Fenster: Warmeschutzverglasung

Démmung der Treppe zum Dachgeschoss (links)
20 cm Démmung der oberen Decke (Mitte)

Neue sparsame Erdgasheizung (rechts)

105 kWh/m2a 250,8 kWh/m2a

Der Primérenergiebedarf
des Hauses nach... ...und vor der Sanierung
26 0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 500

Der Primarenergiebedarf reduzierte sich von etwa 250 auf knapp 105 Kilowattstunden pro Quadratmeter und Jahr.

Bereitstellung des Beispiels: Gasanstalt Kaiserslautern AG

Durchfihrung: Dr. Dahlem, Rodenbach



Einfamilienhaus, Baujahr 1968,
Modernisierung mit Erdgas-Brennwerttechnik
und verbessertem Warmeschutz

Der alte Heizkessel wurde durch einen
Erdgas-Brennwertkessel ersetzt.

Wiérmeschutz nach der Sanierung:

Wand: AuBBendémmung 16 cm, WLG 040

Dach: Dammung 16 cm, WLG 040

Keller: Dammung der Kellerdecke von unten 6 cm, WLG 040

Fenster: Warmeschutzverglasung

Berechnung: Frank Richert, Hotigenroth GmbH

Ist- Nach der Ein-
Zustand Modernisierung = sparung

Primdrenergiebedarf 411 124 70 %
in kWh/(m2a)
Endenergiebedarf 359 107 70 %
in kWh/(m2a)
Kohlendioxid-Emissionen CO, 115 27,8 76 %
in kg/(m2a)

Der Primarenergiebedarf reduzierte sich von etwa 411 auf knapp 124 Kilowatistunden pro Quadratmeter und Jahr.

124 kWh/m2a
Der Primdrenergiebedarf
des Hauses nach...
0 50 100 150 200 250 300

411 kWh/m2a

' ...und vor der Sanierung

350 400 450 500




Anhang

Umsetzungshilfen fir ModernisierungsmaBnahmen

||il|-||:.il-|l' |.:|l

Diese Broschiiren kdnnen im Internet unter www.asue.de
Rubrik: Energiedienstleistungen/Versffentlichungen
eingesehen werden (Einzelexemplare iiber ASUE kostenfrei).
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Contracting

Die Umsetzung sinnvoller energetischer Modernisie-
rungsmaBnahmen wird in vielen Fallen dadurch be-
hindert, dass die Gebdudeeigentimer die erforderli-
chen Investitionen nicht aufbringen kénnen und/oder
den mit der Modernisierung verbundenen Aufwand
scheuen. Eine erfolgreich praktizierte Alternative bie-
ten Contracting-Modelle im Bereich der Wéarme-
erzeugung und Warmelieferung. Der Contractor iber-
nimmt Planung, Finanzierung, Einbau, Betrieb und
Wartung von Heizungs- und Warmwasseranlagen.
Bezahlt werden diese Leistungen Gber den Wérme-
preis. Durch die Installation moderner, effizienter Heiz-
und Warmwassertechnik im Rahmen von Contracting-
Lésungen kdnnen Potenziale zur Energieeinsparung
und Umweltentlastung schneller und gezielter ausge-
schopft werden. Viele lokale und regionale Energiever-
sorger biefen solche Modelle als Dienstleistungen an,
haufig in Kooperation mit dem rtlichen SHK-Fach-
handwerk und anderen Partnern.

Forderung von ModernisierungsmaBnahmen
Erleichtert wird die Finanzierung von baulichen und
anlagentechnischen MafBnahmen zur Steigerung der
Energieeffizienz im Rahmen der Modernisierung
durch Férderprogramme der 6ffentlichen Hand. Den
umfassendsten Ansatz bietet dabei das von der KW
betreute ,CO,-Gebdudesanierungsprogramm”. Auch
das KPW-Programm , Wohnraum Modernisieren” stellt
fir bestimmte MaBnahmen - beispielsweise die
Heizungserneuerung - zinsgiinstige Darlehen zur Ver-
figung. Dazu kommen Férderprogramme von Lén-
dern, Gemeinden und Energieversorgern. Weitere In-
formationen: www.kfw.de.

Unter www.asue.de, Rubrik ,Fordermittel” bietet die
ASUE in Zusammenarbeit mit dem Informationsdienst
BINE den Zugang zu einer Online-Férderdatenbank.



Rechtliche Aspekte

Der Energieausweis soll lediglich der Information
dienen. Weitergehende Rechtsanspriiche kénnen
daraus nicht abgeleitet werden. Auch wenn der tat
sdchliche Verbrauch deutlich von den Angaben im
Energieausweis abweicht, ergeben sich daraus zu-
nachst keine gewdhrleistungsrechtlichen Folgen.

Anders verhdlt es sich, wenn die Informationen
des Energieausweises auf falschen Angaben be-
ruhen. Zivilrechtlich haftet der Aussteller des Ener-
gieausweises gegeniber dem Auftraggeber dafir,
dass die Angaben richtig sind und der Ausweis
ordnungsgemaf ausgestellt wird. Da Miet- und
Kaufinteressenten den Energieausweis als ein (zu-
satzliches) Kriterium fir Miet- und Kaufentscheidun-
gen heranziehen, kénnen sie ein aussagekraftiges
Dokument voraussetzen. Wenn falsche Angaben
Uber wesentliche Gebdudedaten die Ausstellung
eines fehlerhaften Ausweises bewirken, kann der
Vermieter bzw. Verkéufer Schadenersatzanspri-
chen ausgesetzt sein.

Zwar ist der Gebdudeeigentimer nicht gefordert,
von sich aus den Energieausweis in die Verkaufs-
oder Vermietungsverhandlungen einzubringen.
Verwehrt er jedoch den Einblick in das Dokument,
begeht er eine Ordnungswidrigkeit, die bei den zu-
standigen Behdrden angezeigt werden kann.

BuBgeldvorschriften

In § 8 des Energieeinspargesetzes (EnEG) sind Buf-
geldvorschriften formuliert. Danach kénnen Ord-
nungswidrigkeiten mit GeldbuBen bis zu 5.000
bzw. 15.000 Euro belegt werden. Die BuBgelder
sollen zudem an die ,allgemeine Kaufkraftentwick-
lung angepasst” werden. Der Vollzug ist Landersa-
che. Laut EnEV 2007 handelt ein Eigentimer dann
ordnungswidrig, wenn er den Energieausweis nicht,
nicht vollstandig oder nicht rechtzeitig zuganglich
macht. Ebenfalls ordnungswidrig handelt, wer
Energieausweise ausstellt, ohne Gber die notwen-
dige Qualifikation (§ 21) zur verfigen.

Datenschutz
Bei der Erstellung des Energieausweises auf Ver-
brauchsbasis kénnten datenschutzrechtliche Pro-
bleme auftreten. Die Ausstellung des Energieaus-
weises auf Bedarfsbasis ist dagegen unkritisch.
Liegen dem Gebdudeeigentimer die Energiever-
brauchsdaten der Nutzer vor, dann kann er die Do-
ten als Gesamtenergieverbrauch des Hauses an den
Energieausweis-Aussteller weitergeben. Liegen die
Verbrauchsdaten dem Gebdudeeigentimer jedoch
nicht vor, ist dieser — nach der aktuellen Rechtslage -
auf die freiwillige Bereitstellung der Daten durch
den Mieter, bzw. auf dessen Einwilligung zur Nut-
zung der Daten angewiesen. Bei Geb&uden mit
mehreren Wohneinheiten ist bei einer pauschalen
Angabe der Jahresverbrauchswerte nicht mit
datenschutzrechtlichen Problemen zu rechnen.

Der Herausgeber ibernimmt keine Gewahr fir die Richtigkeit und Vollsténdigkeit der Angaben. 29



EnEV 2007 Abschnitt 5 Energieausweise und Empfehlungen fir die Verbesserung der Energieeffizienz

§ 16 Ausstellung und Verwendung
von Energieausweisen

(1) Wird ein Gebédude errichtet, hat der Bau-
herr sicherzustellen, dass ihm, wenn er zu-
gleich Eigentimer des Gebdudes ist, oder
dem Eigentiimer des Gebdudes ein Ener-
gieausweis nach dem Muster der Anlage 6
oder 7 unter Zugrundelegung der energeti-
schen Eigenschaften des fertig gestellten
Gebdudes ausgestellt wird. Satz 1 ist ent-
sprechend anzuwenden, wenn

1. an einem Gebéude Anderungen im Sin-
ne der Anlage 3 Nr. 1 bis 6 vorgenom-
men oder

2. die Nutzfléche der beheizten oder ge-
kiihlten Réume eines Gebdudes um
mehr als die Halfte erweitert wird

und dabei fiir das gesamte Gebéude Be-
rechnungen nach § 9 Abs. 2 durchgefihrt
werden. Der Eigentimer hat den Energie-
ausweis der nach Landesrecht zustandigen
Behdrde auf Verlangen vorzulegen.

(2) Soll ein mit einem Gebdude bebautes
Grundstiick, ein grundstiicksgleiches Recht
an einem bebauten Grundstiick oder Woh-
nungs- oder Teileigentum verkauft werden,
hat der Verkéufer dem potenziellen Kéufer
einen Energieausweis mit dem Inhalt nach
dem Muster der Anlage 6 oder 7 zugéng-
lich zu machen, spdtestens unverziglich,
nachdem der potenziellen Kéufer dies ver-
langt hat. Satz 1 gilt entsprechend fiir den
Eigentimer, Vermieter, Verpéchter und Lea-
singgeber bei der Vermietung, der Ver-
pachtung oder beim Leasing eines Gebdu-
des, einer Wohnung oder einer sonstigen
selbstandigen Nutzungseinheit.

(3) Fiir Gebdude mit mehr als 1T 000 Qua-
dratmeter Nutzfliche, in denen Behorden
und sonstige Einrichtungen fiir eine grof3e
Anzahl von Menschen &ffentliche Dienstleis-
tungen erbringen und die deshalb von diesen
Menschen héufig aufgesucht werden, sind
Energieausweise nach dem Muster der Anlo-
ge 7 auszustellen. Der Eigentimer hat den
Energieausweis an einer fiir die Offentlichkeit
gut sichtbaren Stelle auszuhdngen; der Aus-
hang kann auch nach dem Muster der Anla-
ge 8 oder 9 vorgenommen werden.

(4) Auf kleine Gebéude sind die Vorschrif-
ten dieses Abschnitts nicht anzuwenden.
Auf Baudenkmaler ist Absatz 2 nicht an-
zuwenden.

8§ 17 Grundsatze des Energieausweises

(1) Der Aussteller hat Energieausweise nach

§ 16 auf der Grundlage des berechneten
Energiebedarfs oder des erfassten Energiever-
brauchs nach Maf3gabe der Absdtze 2 bis 6 so-
wie der §§ 18 und 19 auszustellen. Es ist zulds-
sig, sowohl den Energiebedarf als auch den En-
ergieverbrauch anzugeben.

(2) Energieausweise diirfen in den Fdllen des

§ 16 Abs. 1 nur auf der Grundlage des Energiebe-
darfs ausgestellt werden. In den Féllen des

§ 16 Abs. 2 sind ab dem 1. Oktober 2008 Energie-
ausweise fiir Wohngebéude, die weniger als finf
Wohnungen haben und fiir die der Bauantrag vor
dem 1. November 1977 gestellt worden ist, auf der
Grundlage des Energiebedarfs auszustellen. Satz 2
gilt nicht, wenn das Wohngebéude

1. schon bei der Baufertigstellung das Anforderungsni-
veau der Warmeschutzverordnung vom 11. August

1977 (BGBI. | S. 1554) eingehalten hat oder

2. durch spétere Anderungen mindestens auf das
in Nummer 1 bezeichnefe Anforderungsniveau
gebracht worden ist.

Bei der Ermittlung der energetischen Eigenschaf-
ten des Wohngebéudes nach Satz 3 kénnen die
Bestimmungen iiber die vereinfachte Datenerhe-
bung nach § 9 Abs. 2 Satz 2 und die Datenbe-
reitstellung durch den Eigentimer nach Absatz 5
angewendet werden.

(3) Energieausweise werden fir Geb&ude ausge-
stellt. Sie sind fir Teile von Gebduden auszustel-
len, wenn die Gebdudeteile nach § 22 gefrennt
zu behandeln sind.

(4) Energieausweise miissen nach Inhalt und Aufbau

den Mustern in den Anlagen 6 bis 9 entsprechen und
mindestens die dort fir die jeweilige Ausweisart gefor-
derten, nicht als freiwillig gekennzeichneten Angaben

enthalten; sie sind vom Aussteller unter Angabe von Na-

me, Anschrift und Berufshezeichnung eigenhdndig oder
durch Nachbildung der Unterschrift zu unterschreiben.
Zusatzliche Angaben kénnen beigefigt werden.

(5) Der Eigentimer kann die zur Ausstellung des En-
ergieausweises erforderlichen Daten bereitstellen;
der Aussteller darf diese seinen Berechnungen nicht
zugrunde legen, soweit sie begrindeten Anlass zu
Zweifeln an ihrer Richtigkeit geben. Das Bundesmi-
nisterium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung und
das Bundesministerium fir Wirtschaft und Technolo-
gie kdnnen fir erforderliche Daten des Gebdudes
und der Anlagentechnik das Muster eines Erhe-
bungsbogens im Bundesanzeiger bekannt machen.

(6) Energieausweise sind fir eine Giltigkeitsdau-
er von zehn Jahren auszustellen.

§ 18 Ausstellung auf der Grundlage
des Energiebedarfs

(1) Werden Energieausweise fiir zu errichten-
de Gebéude auf der Grundlage des berech-
neten Energiebedarfs ausgestellt, sind die Er-
gebnisse der nach den §§ 3 und 4 erforderli-
chen Berechnungen zugrunde zu legen. Die
Ergebnisse sind in den Energieausweisen an-
zugeben, soweit ihre Angabe fiir Energiebe-
darfswerte in den Mustern der Anlagen 6 bis
8 vorgesehen ist.

(2) Werden Energieausweise fiir bestehende
Gebédude auf der Grundlage des berechneten
Energiebedarfs ausgestellt, ist auf die erforder-
lichen Berechnungen § 9 Abs. 2 entsprechend
anzuwenden; in Fallen des § 16 Abs. 2 ist
auch Anlage 3 Nr. 9 anzuwenden. Die Ergeb-
nisse sind in den Energieausweisen anzuge-
ben, soweit ihre Angabe fiir Energiebedarfs-
werte in den Mustern der Anlagen 6 bis 8
vorgesehen ist.

§ 19 Ausstellung auf der Grundlage
des Energieverbrauchs

(1) Werden Energieausweise fiir bestehende
Gebdude auf der Grundlage des erfassten
Energieverbrauchs ausgestellt, ist der witte-
rungsbereinigte Energieverbrauch (Energie-
verbrauchskennwert) nach MaBgabe der Ab-
satze 2 und 3 zu berechnen. Die Ergebnisse
sind in den Energieausweisen anzugeben,
soweit ihre Angabe fiir Energieverbrauchs-
kennwerte in den Mustern der Anlagen 6, 7
und 9 vorgesehen ist. Die Bestimmungen des
§ 9 Abs. 2 Satz 2 iiber die vereinfachte Da-
tenerhebung sind entsprechend anzuwenden.

(2) Bei Wohngebéuden ist der Energiever-
brauch fir Heizung und zentrale Warmwasser-
bereitung zu ermitteln und in Kilowattstunden
pro Jahr und Quadratmeter Geb&udenutzfléche
anzugeben. Die Gebdudenutzfliche kann bei
Wohngebduden mit bis zu zwei Wohneinhei-
ten mit beheiztem Keller pauschal mit dem
1,35-fachen Wert der Wohnfléiche, bei sonsti-
gen Wohngebéuden mit dem 1,2-fachen
Wert der Wohnfléche angesetzt werden. Bei
Nichtwohngebduden ist der Energieverbrauch
fir Heizung, Warmwasserbereitung, Kihlung,
Liftung und eingebaute Beleuchtung zu ermit-
teln und in Kilowattstunden pro Jahr und Qua-
dratmeter Nettogrundfldche anzugeben. Der
Energieverbrauch fiir Heizung ist einer Witte-
rungsbereinigung zu unterziehen.



(3) Zur Ermittlung des Energieverbrauchs sind

1. Verbrauchsdaten aus Abrechnungen von
Heizkosten nach der Heizkostenverordnung
fir das gesamte Gebdude,

2. andere geeignete Verbrauchsdaten, insbe-
sondere Abrechnungen von Energielieferan-
ten oder sachgerecht durchgefihrte Ver-
brauchsmessungen, oder

3. eine Kombination von Verbrauchsdaten
nach den Nummern 1 und 2

zu verwenden; dabei sind mindestens die
drei vorhergehenden Kalenderjahre oder
mindestens die drei vorhergehenden Abrech-
nungsjahre zugrunde zu legen. Bei der Er-
mittlung nach Satz 1 sind léngere Leersténde
rechnerisch angemessen zu beriicksichtigen.
Der Energieverbrauch ergibt sich aus dem
Durchschnitt der einzelnen Kalender- oder
Abrechnungsjahre. Fir die Witterungsberei-
nigung des Energieverbrauchs ist ein den an-
erkannten Regeln der Technik entsprechen-
des Verfahren anzuwenden. Die Einhaltung
der anerkannten Regeln der Technik wird ver-
mutet, soweit bei der Ermittlung von Energie-
verbrauchskennwerten Vereinfachungen ver-
wendet werden, die vom Bundesministerium
fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im Ein-
vernehmen mit dem Bundesministerium fiir
Wirtschaft und Technologie im Bundesanzei-
ger bekannt gemacht worden sind.

(4) Als Vergleichswerte fiir Energieverbrauchs-

kennwerte eines Nichtwohngebdudes sind in
den Energieausweis die Werte einzutragen,
die jeweils vom Bundesministerium fir Verkehr,
Bau und Stadtentwicklung im Einvernehmen
mit dem Bundesministerium fir Wirtschaft und
Technologie im Bundesanzeiger bekannt ge-
macht worden sind.

§ 20 Empfehlungen fir die Verbesserung
der Energieeffizienz

(1) Sind MaBnahmen fir kostengiinstige Ver-
besserungen der energetischen Eigenschaften
des Gebdudes (Energieeffizienz) méglich, hat

der Aussteller des Energieausweises dem Eigen-

timer anldsslich der Ausstellung eines Energie-
ausweises entsprechende, begleitende Empfeh-
lungen in Form von kurz gefassten fachlichen
Hinweisen auszustellen (Modernisierungsemp-
fehlungen). Dabei kann ergénzend auf weiter-
fihrende Hinweise in Verdffentlichungen des
Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau und Stadt-
entwicklung im Einvernehmen mit dem Bundes-
ministerium fir Wirtschaft und Technologie

oder von ihnen beauftragter Dritter Bezug ge-
nommen werden. Die Bestimmungen des § 9
Abs. 2 Satz 2 Uber die vereinfachte Datenerhe-
bung sind entsprechend anzuwenden. Sind
Modernisierungsempfehlungen nicht maglich,
hat der Aussteller dies dem Eigentiimer anldss-
lich der Ausstellung des Energieausweises mit-
zuteilen.

(2) Die Darstellung von Modernisierungsemp-
fehlungen und die Erklérung nach Absatz 1
Satz 4 missen nach Inhalt und Aufbau dem
Muster in Anlage 10 entsprechen. § 17 Abs.
4 und 5 ist entsprechend anzuwenden.

(3) Modernisierungsempfehlungen sind dem
Energieausweis mit dem Inhalt nach den
Mustern der Anlagen 6 und 7 beizufiigen.

§ 21 Ausstellungsberechtigung fir bestehende
Gebdude

(1) Zur Ausstellung von Energieausweisen fiir
bestehende Gebdude nach § 16 Abs. 2 und
3 und von Modernisierungsempfehlungen
nach § 20 sind berechtigt

1. Absolventen von Diplom-, Bachelor- oder
Masterstudiengdngen an Universitdten,
Hochschulen oder Fachhochschulen in
a) den Fachrichtungen Architektur, Hoch-
bau, Bauingenieurwesen, Technische Ge-
bdudeausristung, Bauphysik, Maschinen-
bau oder Elektrotechnik oder
b) einer anderen technischen oder naturwis-
senschaftlichen Fachrichtung mit einem Aus-
bildungsschwerpunkt auf einem unter Buch-
stabe a genannten Gebiet,

2. Absolventen im Sinne der Nummer 1 Buch-
stabe a im Bereich Architektur der Fachrich-
tung Innenarchitektur,

3. Personen, die fir ein zulassungspflichtiges
Bau-, Ausbau- oder anlagentechnisches Ge-
werbe oder fir das Schornsteinfegerwesen
die Voraussetzungen zur Eintragung in die
Handwerksrolle erfiillen, sowie Handwerks-
meister der zulassungsfreien Handwerke
dieser Bereiche und Personen, die auf
Grund ihrer Ausbildung berechtigt sind,
eine solches Handwerk ohne Meistertitel
selbsténdig auszuiben,

4. staatlich anerkannte oder gepriifte Techni-
ker, deren Ausbildungsschwerpunkt auch
die Beurtfeilung der Gebdudehiille, die Beur-
teilung von Heizungs- und Warmwasserbe-
reitungsanlagen oder die Beurteilung von
Liftungs- und Klimaanlagen umfasst,

wenn sie mindestens eine der in Absatz 2 ge-
nannten Voraussetzungen erfillen. Die Ausstel-
lungsberechtigung nach Satz 1 Nr. 2 bis 4 in
Verbindung mit Absatz 2 bezieht sich nur auf
Energieausweise fiir bestehende Wohngebdude
einschlieBlich Modernisierungsempfehlungen

im Sinne des § 20.

(2) Voraussetzung fir die Ausstellungsberechti-
gung nach Absatz 1 ist

1. wahrend des Studiums ein Ausbildungs-
schwerpunkt im Bereich des energiesparen-
den Bauens oder nach einem Studium ohne
einen solchen Schwerpunkt eine mindestens
zweijdhrige Berufserfahrung in wesentli-
chen bau- oder anlagentechnischen Tétig-
keitsbereichen des Hochbaus,

2. eine erfolgreiche Fortbildung im Bereich
des energiesparenden Bauens, die

a) in Féllen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 1
den wesentlichen Inhalten der Anlage 11,

b) in Féllen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 2 bis 4
den wesentlichen Inhalten der Anlage 11

Nr. 1 und 2
entspricht, oder

3. eine offentliche Bestellung als vereidigter
Sachversténdiger fir ein Sachgebiet im Be-
reich des energiesparenden Bauens oder in
wesentlichen bau- oder anlagentechnischen
Tatigkeitsbereichen des Hochbaus.

(2a) Zur Ausstellung von Energieausweisen fir
bestehende Gebdude nach § 16 Abs. 2 und
3 und von Modernisierungsempfehlungen im
Sinne des § 20 sind auch Personen berechtigt,
die nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften
der Lander zur Unterzeichnung von bautechni-
schen Nachweisen des Wérmeschutzes oder
der Energieeinsparung bei der Errichtung von
Gebauden berechtigt sind, im Rahmen der je-
weiligen Nachweisberechtigung.

(3) § 12 Abs. 5 Satz 3 ist auf Ausbildungen
im Sinne des Absatzes 1 entsprechend anzu-
wenden.
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